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Lokalplanens formal

Lokalplanen og kommuneplanen.

Lokalplanens dele

Redeggarelsen

Bestemmelserne

Planloven

Formalet med lokalplaner

Retsvirkninger

2 HEDENSTED KOMMUNE

VEJLEDNING

En lokalplan fastleegger detaljerede og bindende bestemmel-
ser om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter. Bestemmelserne kan dreje sig om
bebyggelsens art, anvendelse, omfang og udformning, fri-
arealernes anvendelse, feelles anleg, beplantning, vej- og
stiforhold o.s.v. Planen skal vere i overensstemmelse med
regionplanen og kommuneplanen. Hvis dette ikke er tilfeeldet
skal der laves et tilleeg til kommuneplanen.

Helt overordnet indeholder lokalplanen en redeggarelse og
lokalplanbestemmelserne med vejledende forklaringer.

Redegarelsen er den forklarende del, der med beskrivende
ord og illustrationer forklarer, hvilken indflydelse
lokalplanens bestemmelser har pa lokalplanomradet og
hvordan lokalplanen forholder sig til den gvrige planlaegning.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses pa de
ejendomme, der omfattes af lokalplanen. Illustrationer samt
tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere
lokalplanbestemmelserne.

Planloven palaegger Byradet, at udarbejde en lokalplan:

- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse.

- inden stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder,
herunder nedrivninger kan gennemfares.

- nar der skal overfgrse areal fra landzone til byzone.
Herudover har byradet ret til pa et hvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. gnsker en offentlig
diskussion om et projekt.

Formalet med lokalplanpligten er at opna sterre sammenhang
i planleegningen og inddrage borgerne heri. Et
lokalplanforslag skal offentliggeres i mindst 8 uger. | den
periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemaerkninger, indsigelser eller forslag til endringer. Herefter
vurderer Byradet eventuelle indsigelser og andringsforslag
og vedtager planen endeligt.

Sa lenge lokalplanen foreligger som et forslag, galder der
midlertidige retsvirkninger for de ejendomme, der er omfattet
af lokalplanforslaget.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere omtalt i

lokalplanen.
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LOVGRUNDLAG
Hvad er en lokalplan? Lokalplanen er den detaljerede plan for et bestemt omréde
i en kommune. Den fastleegger, hvordan et omrade skal
anvendes, hvor meget der skal bygges og hvor bebyggelse,
veje, friarealer m.m. skal placeres. Lokalplanen er
bindende for den enkelte grundejer. Den kan kun &ndres
ved en ny lokalplan, medmindre ejendommen skal fares
tilbage fra byzone til landzone.

Lokalplanen skal fglge anden planlzgning Byradet kan til enhver tid lave forslag til lokalplaner, og
skal gare det, inden der gennemfares starre byggerier,
anlaegsarbejder og nedrivninger. Lokalplanen ma ikke
stride mod regionplanlaegningen og kommuneplanen. Er
der modstrid, skal region- og kommuneplan &ndres, hvis
lokalplanen gnskes gennemfart.

Dispensation Byradet kan dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan,

hvis dispensationen ikke strider mod principperne i planen.

Anvendelses- og formalsbestemmelserne i lokalplanen er

eksempler pa principperne i planen. Dispensation kan som

hovedregel kun gives, nar naboer og andre bergrte er blevet
orienteret.

SR | visse tilfeelde kan Byradet ekspropriere privat, fast

ejendom, dvs. inddrage den mod erstatning. Ejeren af en

privat ejendom kan i visse tilfeelde forlange, at kommunen
overtager ejendommen, hvis den skal bruges til offentligt
formal eller ikke ma rives ned.

Borgerinddragelse ) L. ) o

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa

alle niveauer. Borgerne skal have adgang til at se og

Offentlig debat kommentere forslag til planer, derfor fremlaegges
lokalplanforslaget til offentlig debat i mindst 8 uger.

Klagemuligheder
Efter planloven kan enhver, der har en retlig interesse i
sagens udfald, klage over Byradets afggrelse. Klagefristen
er fire uger fra det tidspunkt, hvor afgarelsen er meddelt
den pageldende eller er blevet offentliggjort.

Er der tale om lokalplaner, eller om en dispensation fraen
lokalplan, kan der kun klages over retlige spargsmal. Dvs.
at man fx. kan klage over spgrgsmal vedrgrende
fortolkning af planloven.

Derimod kan man ikke klage over indholdet af en
lokalplan, fx. kan man normalt ikke klage over, at et
omrade bliver udlagt til industriformal i stedet for grgnt
omrade. Klagen skal sendes til Naturklagenavnet.
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MILJIGVURDERING AF PLANEN

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lovbekendtgarelse Nr. 316 af 5. maj 2004) skal der foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfarelse
kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Loven indeholder bestemmelser, der gennemfarer Europa-
Parlamentets og Radets direktiv 2001/42/EF af 27. juni 2001
om vurdering af bestemte planers og programmers indvirkning
pa miljget, (EF-Tidende 2001 nr. L 197, side 30).

Hedensted Kommune skal i henhold til Lov om miljevurdering
af planer og programmer, foretaget en vurdering om der skal
udarbejdes en miljgvurdering af naerveerende Lokalplan 198
for boligomradet Myntevej i Hedensted.

Miljgvurderings - afgarelse:

Hedensted kommune har vurderet at der ikke skal foretages
en miljevurdering af Lokalplan 198 for boligomradet Myntevej
i Hedensted.

Afgarelsen er truffet pa grundlag af;:

at lokalplanen ikke giver mulighed for anleegsprojekter,
som er omfattet af lovens bilag 3 og 4.

at lokalplanen ses ikke at kunne pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade.

at det vurderes, at planen ikke kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Afgarelsen er sendt i hgring ved bergrte myndigheder.

| overensstemmelse med Lov om miljevurdering af planer
og programmer § 16, har Hedensted Byrad fastsat en frist
pa 8 uger for fremsaettelse af indsigelser mod kommunens
afgarelse.

Sadanne indsigelser skal vaere kommunen skriftlig i haeende
senest torsdag den 13.07.2006

Afgarelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold
til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
paklages efter samme regler som klager over afgarelser
efter Planloven.
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Hvad kan der klages over

Klagen skal indgives til Natruklagenavnet

Tidsfrist

Tidsfrist for indbringelse for domsttolene

Hvad kan der klages over

Klagen skal indgives til Natruklagenavnet

Tidsfrist

Tidsfrist for indbringelse for domsttolene

Klagegebyr

Gebyr

Naturklagenavnets adresse

6 HEDENSTED KOMMUNE

KLAGE OVER AFGYRELSER EFTER
PLANLOVEN

Offentliggerelse af planer.
I henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan kun retlige
spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spargsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige
tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over
planens hensigtsmaessighed.

Klagen indgives til Naturklagenavnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenavnet inden 4 uger fra datoen
for offentliggerelse af planen.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed
for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen
for offentliggerelsen af planen.

Afggrelser i plansager og underretning ved
dispensation, der ikke offentliggares.

I henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan kun retlige
spargsmal paklages. Det vil sige, at De f.eks. kan klage,
hvis De ikke mener , at kommunalbestyrelsen har haft
hjemmel til at treeffe afgarelsen. De kan derimod ikke
klage over, at kommunalbestyrelsen efter Deres opfattelse
burde have truffet en anden afgerelse.

Klagen indgives til Naturklagenavnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenavnet inden 4 uger fra
modtagelsen af afgarelsen.

Hvis De vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modtagelse.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling
af Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Neevnet
vil efter modtagelsen af klagen sende Dem en opkraevning
pa gebyret. Naturklagenavnet vil ikke pabegynde
behandlingen af klagen, far gebyret er modtaget.
Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis
medhold i Deres klage

Klagen sendes til Naturklagenavnet, Frederiksborggade
15, 4., 1360 Kgbenhavn K eller pa email til nkn@nkn.dk.
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LOKALPLAN 198
EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanomradet er beliggende i den sydgstlige del af
Hedensted by og omfatter et areal pa ca.6,32 ha fastlagt til
boligbebyggelse som taet/lav bebyggelse og aben/lav bebyg-
gelse (parcelhuse). Mod nord afgraenses omradet af Dalbyvej,
mod vest af et eksisterende villakvarter, mod syd af Hedensted
Golfbane og mod gst af abne marker.

Lokalplanen ligger i landzone og overfares delvis med denne
lokalplan til byzone (ca. 5,35 ha).

Lokalplanen opdeles i 6 delomrader: A, B, C, D, Eog F som
vist pa kortbilag 2.

DelomradeA:

Delomradet bestar af storparcellerne A1, A2 og A3 og ma
kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse. Der patenkes
opfert ca. 25 fritliggende boliger pa grunde af minimum 900
m? og maksimum 1550 m?.

ca. 25 nye parcelhuse

Delomrade B:

Delomradet ma kun anvendes til tet-lav bolighebyggelse. Der
patenkes opfart ca. 24 tet/lav boliger i form af raekke-,
keede-, klynge- eller dobbelthuse. Inden for delomradet skal
anlaegges en grgnning i retningen gst-vest samt stamvejen for
hele lokal-planomradet.

ca. 24 tet -lav boliger

Delomrade C:
Delomradet bestar af lokalplanomradets rekreative areal
1.R.21,1.R.22 0g 1.R24.

Delomrade D:
Delomrédet skal anvendes til beplantningsbeelte langs Dalbyvej
samt mod det eksisterende boligomrade ,,Ranunkelvej“.

Beplantningsbelter

Delomr;éde E: Granne kiler
Delomrade til granning.

Delomrade F:

Delomradet bestar af lokalplanomradets rekreative areal
1.R.22 0g 1.R.24. 1 omradet skal placeres et forsinkelses-
bassin for regnvand.

Forsinkelsesbassin

SEPTEMBER 2006 SEPTEMBER 2006 HEDENSTED KOMMUNE 7
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Behov

Konkret projekt

Formal

Stiforbindelser

25 aben/lave boliger
24 teet/lave boliger

8 HEDENSTED KOMMUNE

LOKALPLANENS FORMAL

L okalplanen omfatter et nyt boligomrade i Hedensted sydgst.
Da der er behov for flere parcelhusgrunde i Hedensted er det
denne lokalplans formal, at sikre en forsat boligudvikling sydgst
for byen.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret projekt
udarbejdet efter principper fastlagt af Hedensted kommune i
forbindelse med Kommuneplanen for Hedensted Sydgst.

L okalplanen skal sikre, at det kommende boligomrade savel
arkitektonisk som funktionelt fremstar som velplanlagt med
en harmonisk indbyrdes sammenhang samt med mulighed
for alsidig og forskellig bebyggelse.

Det er endvidere lokalplanens formal at sikre stiforbindelser
saledes, at der skabes god kontakt mellem boligomraderne
og de rekreative/offentlige omrader. Landskabelige elementer
som f.eks. et dbent regnvandsbassin der indarbejdes som et
seerligt kvalitets- og karaktergivende treek i bebyggelses-
planen.

De nye stier forbinder endvidere boligomradet med det
eksisterende sti- og vejanleg. Saledes, at der bliver
forbindelse videre til de omkringliggende omrader. Med de
nye stiforbindelser bliver det muligt at komme sikkert fra
boligomradet til skolen og institutioner.

Inden for lokalplanens omrade bliver det muligt, at opfare
ca. 25 fritliggende parcelhuse pa grunde af min. 900 m? og
max. 1550 m2. Der bliver ligeledes mulighed for at opfare et
omrade med taet-lav bolighebyggelse i form af reekke-,
keede-, klynge- eller dobbelthuse. Ved tet-lav bolighyggeri
bliver der alt efter bebyggelsens karakter mulighed for ca. 24
boliger inden for lokalplanens omréade.
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PLANLZEGNING |HEDENSTED SYDGST

Planleegningen af Hedensted sydgst tager udgangspunkt i
opbygningen af en ny attraktiv bydel omkring Hedensted
golfbane og store rekreative naturomrader.

Hedensted Kommune har de seneste ar haft en boligud-
bygning pa 80-100 boliger om aret. 70-80 % af bolig-
udbygningen er sket i det sammenhzangende byomrade
Hedensted-Lgsning.

Byradet har i visionsplanen 2001 - 2013 beskrevet at
kommunen skal veere en attraktiv bosatningskommune.
Malet er at gge befolkningsvakst til 1,5 % om aret mod
de nuveerende 0,8 %. De nye boligomrader sydgst for
Hedensted skal veere et af hovedelementerne i
realiseringen af visionen. Det forventes, at ca. 70% af
bolighyggeprogrammet for hele kommunen pa 100 boliger
om aret vil blive bygget i Hedensted sydgst.

Rakkefglgebestemmelser

Planen omfatter et omrade, der forventes udbygget med
boliger pa 15-25 ar.

For at sikre en fornuftig byveekst fastseettes der en
reekkefglge for lokalplanlegning af de nye boligomrader.
Spredte byggemodninger uden kontakt til den eksisterende
by skal undgaes.

En fastseettelse af reekkefglgen vil samtidig sikre, at
omraderne kan vejbetjenes og forsynes med spildevand
pa en gkonomisk og miljgmaessig baeredygtig made.

Golfbane

Golfsporten er en af de fritidsaktiviteter, som oplever den
sterste medlemstilgang i disse ar. Vi er pa forkant med
denne tendens, og har igennem planlegningen veret med
til at bestemme, hvor i kommunen Hedensted golfbane
skulle placeres.

Den tidlige planlaegning er med til at sikre at natur-
interesserne allerede er tilgodeset i den overordnede plan,
sa banen bliver tilpasset naturen og - ikke omvendt.
Feerdslen pa golfbanen og den rekreative faerdsel i omradet
adskilles. Stier krydser Torup Adal og golfbanen, sé& der
bliver forbindelse af stier mellem boligomraderne ved
Dalby Ba&k og Torup Bak.

Set i sammenhang med planerne for byudviklingen, er
det Hedensted Byrads gnske, at Hedensted Kommune skal
veere kendt som den farste danske by, der opbygger en ny
bydel omkring en golfbane.

Foto af golfbanene klubhus

SEPTEMBER 2006 SEPTEMBER 2006 HEDENSTED KOMMUNE 9
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Rekreative omrader

Den enestaende natur, der ligger i omradet mellem
Hedensted og Daugard skal gares tilgeengelig for
offentligheden. Stiforbindelser skal forlgbe langs baekke
0g grenne omrader.

Gennem planen gnsker vi at bevare dalstrggets karakter,
sikre let adgang til de naturlige rekreative omrader, skabe
grgnne Kkiler som streekker sig ind i den nye bydel samt
tilfare nye rekreative faciliteter, som binder speendende
boliger, natur og golfbane sammen til en helhed.

Kort over naturomraderne i Hednested sydast Herved kan vi bevare det varierende moranelandskab med
den kuperede og smukke adal omkring henholdsvis Dalby
Beek og Torup Bak sydgst for byen.

Planomradet rummer store rekreative vaerdier - noget som
e nye borgere vegter hgjt i deres valg af bosted. Gennem
en fremsynet og nensom planleegning, er det hensigten
at alle borgere ogsa i fremtiden skal kunne fa glaede af
- disse kvaliteter.

Boligomraderne

Udbygningen af omradet med boliger skal ske fra den
eksisterende by, sa det sikres at der hele tiden er et
sammenhangende byomrade. Omraderne vest for Torup
Beaek - Torup Bakker - skal udbygges farst og dernaest
omraderne gst for bakken - Lille Dalby Bakker.

Foto ud over golfbanens landskab Malet er en byudvikling i omradet omkring Torup og Lille
Dalby. Da byudviklingen har en lang planlaegnings-
horisont, er der lagt vaegt pa at skabe en robust ramme,
der kan optage de &ndringer i bosatningsgnsker og -
mgnstre som fremtiden matte bringe.

Det er med planen tilsigtet at:

. bevare dalstragets karakter, tilfgje rekreative
faciliteter i de grenne kiler (golfbane, naturstier og
ridestier), og sikre at det ikke slares af bebyggelsen, men
derimod bliver en integreret del af lanskabet,

. sikre alle en let og attraktiv adgang til grenne
omrader - enten direkte eller gennem grgnne treek som
Skitse af bebyggelsen ved golfbanen f.eks. beplantingsbeelter,

. skabe nogle grenne Kiler - som treekker
omgivelserne ind til byen og samtidig skaber adgang til
det omkringliggende landskab - ogsa for indbyggerne i
det nuveerende Hedensted.

10 HEDENSTED KOMMUNE SEPTEMBER 2006 SEPTEMBER 2006
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. skabe grgnne strukturer, som tilfgjer omraderne nogle
kvaliteter og binder disse sammen, samt

. skabe ophold, som muligger passage pa tvers af
omraderne.

Boligtyper
Planen for Hedensted sydgst skal give mulighed for en
reekke forskellige boligtyper inden for omradet.

Hedensted Byrad leegger veegt pa, at der satses pa boliger
med varierede ejerformer, det vil sige ejerboliger, stattede
og ustgttede andelsboliger, almennyttige boliger,
boligfaellesskaber for seniorer samt ungdomsboliger.

. ) Foto fra Hedensted sydgst
Desuden er Hedensted Byrad interesseret i, at der

eksperimenteres med nye boligformer, s man ogsa kan
finde (frem)tidens bolig i Hedensted Kommune. Det kan
for eksempel veere gardhavehuse, raeekkehuse, andelsbolig-

feellesskaber eller gkologisk byggeri. AR e s

Ty,

——— e —=" P g
' L - — ]
e B I -

Der har de seneste ar veeret gget efterspgrgsel pa mindre _ -
boliger med en overkommelig have (tzt-lav bebyggelse). Skitse af boligomraderne
Flere steder i kommunen er der etableret omrader med

seniorandelsholiger/lejeboliger pa privat initiativ.

Boligomrader med tat-lav bebyggelse er sarligt attraktive,
nar de er beliggende taet pa bymidten og indkgbs- i = ;
muligheder. Der er derfor inden for boligomraderne givet Skitse af boligomréaderne
mulighed for at etablere teet-lav bebyggelse serligt i

omraderne naermest den eksisterende by.

Enkelte steder er der med serlig hensyntagen til
landskabet og neerliggende boligomrader givet mulighed
for etageboliger pa 2-3 etager. Inden for disse kunne der
f.eks. bygges aldre- og ungdomsboliger.

Ved at give mulighed for teet-lav byggeri og etageboliger
gges antallet af boliger pr. ha. inden for de enkelte
boligomrader.

Bebyggelsernes karakter

Planen for Hedensted sydgst giver mulighed for
bebyggelser af forskellig karakter, bade taet-lav
bebyggelse, aben-lav bebyggelse og etageboliger.

Ved teet-lav bebyggelse forstaes reekke-, kaede-, klynge-
og dobbelthuse, der bliver bygget efter en samlet plan. Tegnestuen Vandkunsten Aps
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Her vil der typisk blive stillet skrappe krav til bebyggelsens
placering og ydre fremtraeden m.m. Til gengeeld kan der,
A fordi bebyggelsen planlaegges samlet, ofte blive en bedre
udnyttelse af grunden og dermed en hgjere bebyggelses-
. - procent.

Det er vigtigt, at de teet-lave bebyggelser ikke blot fremstar
som ,,mini*“-parcelhuskvarterer, med fritliggende boliger
med mindre selvsteendige haver, da det ofte giver darlige
planlgsninger. Teet-lave bebyggelser bgr primeert plan-
lzegges med feelles friarealer og eventuelt en mindre privat
gardhave eller terasse. Der vil blive stillet krav om samlede
bebyggelser af ensartet karakter og materialer, s3 om-
raderne fremstar som harmoniske enheder.

Foto fra Hedensted sydest

Teet-lave boligbebyggelser som stader op til eller erbelig-
gende i seerlig veerdifuldt landskab skal bearbejdes, sa der
sker en ngje tilpasning til det omgivende landskab og
terreen.

Ved aben-lav bebyggelse forstaes fritliggende parcelhuse
af varierende starrelse. Her er der tale om individuelle
boliger, hvor der er starre frihed i forhold til bebyggelsens
ydre fremtraeden. | omrader med aben-lav bebyggelse vil
der til gengeeld veere fastlagt en reekke karakterdannende
elementer som beplantningsbelter, vejforlagb,stiforbin-
delse og friarealer. Der vil ofte kunne ses bestemmelser
Tegnestuen Vandkunsten Aps om f.eks. bebyggelsens placering i forhold til veje, stier
0g grenne omrader.

Der er ogsa aben-lave bolighebyggelser, som stgder op
til eller er beliggende i seerlig veerdifuldt landskab. Disse
skal bearbejdes, sa der sker en ngje tilpasning til det
omgivende landskab og terren.

Enkelte steder i omradet er der givet mulighed for etage-
boliger i op til 3 etager. Etageboliger skal som de teet-
lave bebyggelser bygges efter en samlet plan for omradet.

Der vil ligeldes blive stillet skrappere krav til bebyggelsens
placering og ydre fremtreeden m.m., ligesom grundarealet
kan udnyttes bedre og der kan opnaes en hgjere
bebyggelsesprocent.

Arkitektfirmaet C.F. Mgller

Feelles friarealer skal anlaegges efter en samlet plan og
der vil ogsa her blive stillet krav om samlede bebyggelser
af ensartet karakter og materialer, sa omraderne fremstar
som harmoniske enheder.

12 HEDENSTED KOMMUNE SEPTEMBER 2006 SEPTEMBER 2006
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Beplantning

Alle boligomrader pa naer dem beliggende i seerlig
veerdifulde landskaber skal markeres med beplantnings-
belter. Beplantningsbalterne vil udgere et karakter-
dannende element, inden for hvilken bebyggelserne udger
selvstaendige enklaver.

Der skal inden for boligomraderne, der udger selvstendige
enheder sikres feelles friarealer til f.eks. legepladser.

Pa den gstlige side af Daugardvej vil der i takt med
udbygningen blive etableret en jordvold, der kan beplantes
med grupper af treeer og buske. Volden vil skeerme de
beboelser mod stgjen fra trafikken pa Daugardvej og toge
pa banestraekningen der ligger mod vest.

Boligomraderne, der ligger i den sydligste del af Torup
Bakker er omgivet af skovrejsningsomrader. Her vil der
kunne etableres omrader med karakter af skov, hvor
husene placeres i skovlignende beplantninger.

Fellestegnestuen

Yderligere information:

Kommuneplantilleeg nr 1 og strukturhaeftet der beskriver
rammerne for planlegningen af Hedensted sydgst mere
detaljeret kan ses pa kommunens hjemmeside -
www.hedensted.dk.

SEPTEMBER 2006 SEPTEMBER 2006 HEDENSTED KOMMUNE 13
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen, ma ejendommene der er omfattet af planen i
falge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Forandringer skal fglge planen

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan

_ _ fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i

Ehelipile vl cuvenl s sig selv pligt til at udfere de anleg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med
Dispensation principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved en ny lokalplan.

Afvigelse fra planen
Skannes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, for
dispensationen kan gives.

Ifzlge § 47 i planloven kan byradet ekspropriere private
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vere af vasentlig betydning for
virkeliggarelse af lokalplanen.

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal,
ikke kan bruges pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse forudsztninger kraeve, at kommunen
overtager den. Ifalge planlovens § 48 er der dog bestemte
forudseetninger, som skal opfyldes, for dette krav kan gares
geeldende.

14 HEDENSTED KOMMUNE SEPTEMBER 2006 SEPTEMBER 2006



LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLZAEGNING

Lokalplanlaegningen sker indenfor de rammer, som

fremgar af regionplanen. F.eks. er regionale stier indtegnet pa
kortbilag. Endvidere vil bestemmelserne i spildevandsplanen
og vandforsyningsplanen blive lagt til grund.

Affaldsplanen er udvidet til at omfatte hele kommunen.

Ved nybyggeri i det dbne land og ved inddragelse af nye
omrader i byzone sgges arkaeologiske interesser tilgodeset.
Vejle Museum orienteres som ansvarlig for undersggelse af
fortidsminder.

Regionplan
I regionplanen er lokalplanomradet udlagt til byudvikling.

Hele lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevands-
interesser. Derudover ligger den sydlige del af lokalplan-
omradet i serligt veerdifuldt landskab.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplanen.




Kommuneplan
Rammeomrade 1.B.33 omfatter 1. etape af udbygningen
af de nye boligomrader i Hedensted sydgst.

Lokalplanen omfatter rammeomrade 1.B.33 der i kommune-
planen er udlagt til boligomrade samt en del af rammeomrade
1.R.21,1.R.22 0g 1.R.24, der i kommuneplanen er udlagt til
rekreativt omrade.

Rammeomrade 1.B.33:

Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 25 %. Bygningerne ma
opferesi 1,5 etage med udnyttet tagetage og en maksimal
hgjde pa 8,5 m.

Endel af 1.R.22 inddrages til boligformal samt den maksimale
etageantal i rammeomrade 1.B.33 andres til 2 etager. Derfor
er lokalplanen ikke i overensstemmelse med kommuneplanen.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med kommune-
planen er kommuneplantilleeg nr. 24 blevet udarbejdet. Det
for lokalplanen gaeldende omrade 1.R.22 er overfart til
boligomrade og graensen for byomradet er rettet til.

Hele omradet benavnes herefter 1.B.33 og 1.R.24 i Kommu-
neplanen 2001 for Hedensted Kommune.




REDEGYRELSE TIL LOKALPLAN NR 198 ;;

<\/

=3 gster Snede

. X
P 4

(4 R ,\'I .l?"
< | )
N\ 1 Hedensted N
. A <~ \

SEPTEMBER 2006

Kommunen inddeles i 6 omrader og navngives efter den
starste by i hvert omrade som fglger:

1 - Hedensted

2 - Lasning

3 - Dster Snede

4 - Plsted

5 - Daugard

6 - Korning

Omraderne er yderligere opdelt i enkeltomrader - rammer.

En ramme vil typisk indeholde bebyggelse og /eller arealer,
som har eller gnskes at fa ensartede treek. Disse rammer
er opdelt i fglgende kategorier efter deres vigtigste
anvendelse:

B - Boligomrade

C - Centeromrade

E - Erhvervsomrade

O - Offentligt omrade

R - Rekreativt omrade

L - Landsby (kompetenceomrade)

SEPTEMBER 2006
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Omradeinddeling

| forbindelse med fastseettelse af
rammebestemmelser inddeles kommunen
i 6 omrader, som vist pa dette kort.

Kommuneplanrammer
Rammebestemmelserne fastsetter for de
enkelte dele af kommunen, hvad der skal
tages hensyn til ved udarbejdelse af mere
detaljerede lokalplaner.

Kommunen inddeles i 6 omrader

Eksempel:
Omréade 2.B.2 er et omrade i Lgsning til boligformal,
som har nummer 2.

HEDENSTED KOMMUNE 17
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Kommuneplan 2001-2013

Ramme 1.B.33
Boligomrade i Hedensted.
Anvendelse

Boliger - aben/lav og tat/lav bebyggelse.

Byggemuligheder

max. Bebyggelsesprocent 25
max. etageantal 1%
max. Bygningshgjde 8,5m

Milja/Teknisk forsyning
Ny bebyggelse skal forsynes med fjernvarme.

Omradet kan farst tages i brug til bolig-
bebyggelse, nar anvendelsen af ejendommen
Dalbyvej 49 til autoophuggervirksomhed er
ophart.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.

Omrader i landzone skal ved udarbejdelse af
lokalplan overfares til byzone.

Reaekkefglge

Omradet kan inddrages til byveekst i henhold
til reekkefolgen angivet i redegerelsen til
Struktur -Hedensted sydgst. Omradet er i
redegarelsen angivet som etape 1.

Lokalplan/byplanvedteegt

Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplannr. 198

18 HEDENSTED KOMMUNE
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Rammekort: 1.B.33
Kommuneplan for Hedensted 2001-2013

Omradeafgraensning for 1.B.33

SEPTEMBER 2006
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Rammekort: 1.R.21
Kommuneplan for Hedensted 2001-2013

Omrédeafgraensning for 1.R.21
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Kommuneplan 2001-2013
Ramme 1.R.21

Rekreativt omrade
Anvendelse

Rekreative formal
Fritidsformal

Byggemuligheder

Omradet ma ikke bebygges, bortset fra mindre
bygninger, der er ngdvendige for omradets
anvendelse som rekreativt omrade.

Der skal sikres areal til stiforbindelser i omradet.
Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.
Lokalplaner/byplanvedteegt

Inden for omradet er vedtaget:

Lokalplan nr. 95

Lokalplan nr. 110

Lokalplan nr. 149

Lokalplan nr. 155
Lokalplan 198

HEDENSTED KOMMUNE 1)



Rammekort: 1.R.22
Kommuneplan for Hedensted 2001-2013

- Omradeafgrensning for 1.R.22
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Rammekort: 1.R.24
Kommuneplan for Hedensted 2001-2013

Omradeafgrensning for 1.R.24
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Kommuneplan 2001-2013
Ramme 1.R.24

Golfbane

Anvendelse

Rekreative formal - herunder golfbane
Fritidsformal

Byggemuligheder

Omradet ma ikke bebygges, bortset fra mindre
bygninger, der er ngdvendige for omradets
anvendelse som rekreativt omrade.

Omradet skal sikres tilgeengelighed og der skal
sikres areal til etablering af offentlig stier i
omradet for at skabe forbindelse mellem
boligomraderne i Torup Bakker og Lille Dalby
Bakker.

Der skal sikres areal til etablering af
forsinkelseshassiner til overfladevand i omradet.

Raekkefglge

Omradet kan inddrages til golfbane i henhold
til reekkefalgen angivet i redegerelsen til Struktur
- Hedensted sydgst. Omradet er i redegarelsen
angivet som etape 1.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.
Lokalplaner/byplanvedteegt

Inden for omradet er vedtaget:

Lokalplan 162
Lokalplan 198

HEDENSTED KOMMUNE 21
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Kloakering Lokalplanomradet er ikke indeholdt i Spildevandsplanen for
Hedensted Kommune. Der vil blive udarbejdet et tilleeg til
Spildevandsplanen. Ny bebyggelse skal separatkloakeres.

_ b Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes
REACRECI ] YRl affaldsplan og har dagrenovation.
Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen for Hedensted
Kommune. Ifglge varmeplanen skal ny bebyggelse forsynes
med fjernvarme.

Varmeforsyning

Idet der er sket en endring i tilslutningsbekendtgerelsen
(bekendtgarelse nr. 39 af 23.01.2006), hvorefter nyopfarte
lavenergihuse opnar dispensation for tilslutningspligten, vil
lokalplanomradet ikke blive forsynet med fjernvarme.

Ny bebyggelse skal opvarmes individuelt.
Varmeplanen vil blive aendret i forhold til de nye bestemmelser.

Vandforsyning Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Hedensted
Vandveerk.
Byzone Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved byradets endelige

vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen overfares
lokalplanens delomrader A, B, D og E til byzone. Lokal-
planens delomrade C og F er beliggende i landzone og
forbliver i landzone.

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller er sket forurening af jorden.Omradet
er ikke kortlagt som jord forurenet.

Jordforurening

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsynings-selskaber
hares, forinden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje
sigom elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan veere behjelpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.
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TILLADELSE FRA ANDEN MYNDIGHED Tilladelse fra anden myndighed
Arkaeologiske fund: Arkeeologiske fund
Jordfaste fortidsminder ( bo- og gravpladser, kulturlag og
lignende) er omfattet af museumslovens kapitel 8 om sikring
af kultur- og naturarven (lov nr. 473 af 7 juni 2001 8§ 23-
29).
Hvis der ved anlaegsarbejde findes fortidsminder, skal Fortidsminder

arbejdet straks standses, og der skal rettes henvendelse til
\ejle Museum. Idet omfang fortidsmindet bergres af
anlaegsarbejde, kan Kulturarvsstyrelsen kreeve arbejdet
standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfart.
Forudgaende pravegravning kan forebygge standsning af
anleegsarbejde.

Vejle Museum

Landbrugspligt: Landbrugspligt
Lokalplanens omrade er i landzone og underlagt
landbrugspligt. Inden for lokalplanens omrade ma der
derfor ikke foretages e&endringer af eksisterende forhold,
far Ministeriet for Fgdevarer, landbrug og fiskeri har
godkendt, at landbrugspligten ophaves pa arealet.*

Landbrugspligt

*Ophevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med
Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af
udstykningen. Ministeriet for Fgdevarer, landbrug og
fiskeri kan i forbindelse med ophavelse af
landbrugspligten stille betingelser i medfgr af
landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller
afhaendelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlagning med anden landbrugsejendom.

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgerelse af
lokalplan 198 ophaves lokalplan 162, Golfbane Sydgst for
Hedensted, tinglyst 02.06.2003, for det omrade, der er
omfattet af lokalplan 198.

Delvis opheevelse af Lokalplan 162

Boligteethed: Boligantal
Regionplanen og Kommuneplanen fastlaegger en raeekke ca. 43 parceller
principper for lokalplanlaeegning herunder en boligteethed

i Hedensted sydgst-omradet pa mindst 10 boliger/ha.

Boligteetheden vil for omrader med taet-lav bebyggelse

typisk veere hgjere end 10 boliger/ha og for omrader med

aben-lav bebyggelse mindre end 10 boliger pr. ha.

Lokalplanens boligomrade 1.B.33 er pa ca. 5,35 ha og giver

mulighed for ca. 43 boliger. Dette giver en boligteethed pa ca.
8 boliger/ha.
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Vejadgang til lokalplanens omrade skal ske fra Dalbyvej.
Stiforbindelser i omradet skal haenge sammen med de
eksisterende og kommende stiforbindelser nord og syd for
omradet.

Lokalplanomradet ligger i det skoledistrikt, der
betjenes af:

Hedensted Skole

Nybogade 6

8722 Hedensted

I omradet ligger bgrnehaverne:
Hedensted:

Barnehaven Snurretoppen
Dsterled 2

8722 Hedensted

Barnehaven @sterled
Osterled 4
8722 Hedensted

Barnehaven Vesterled
N.C. Huttelsvej 5
8722 Hedensted
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GENERELLE RAMMER* De generelle rammer er et uddrag fra den galdende

(*uddrag fra Kommuneplanen for Hedensted Kommune 2001-2013) Kommuneplans generelle rammer .

Kommuneplanen angiver de overordnede rammer for
De generelle rammer er et uddrag fra den geeldende lokalplanlagningen i kommunen.

Kommuneplans generelle rammer.

K | . d dned f I lokalplanens bestemmelser fastsettes de mere
ommunep aqen anglver € overordnede rammer tor detaljerede bestemmelser for anvendelsen af et

lokalplanlaegningen i hele kommunen. De generelle omrade.

rammer er saledes kun galdende for de omrader i

kommunen hvor de fglgende neevnte forhold, sa som

omrader med risiko for stgjproblemer, omrader med

seerlige drikkevandsinteresser og omrader med fredninger

etc. gar sig geldende.

I lokalplanens bestemmelser fastsattes de mere
detaljerede bestemmelser for anvendelsen af et omrade.
Disse bestemmelser er kun galdende for det omrade
lokalplanen daekker. Hvis der er forhold navnt i de
gennerelle rammer som gar sig geeldende for denne
lokalplans omrade, vil de vere beskrevet i denne
lokalplans bestemmelser.

Denne lokalplans bestemmelser ses laengere omme i
neerveeernde lokalplan.

STOGIFGLSOM ANVENDELSE Stajfalsom anvendelse

Hvor der er risiko for stgjproblemer, primart ved
erhvervsomrader, langs jernbaner og overordnede

veje, vil der i nye lokalplanomrader blive optaget
bestemmelser herom i lokalplanen, jfr. regionplanens
retningslinier (7.4.1-7.4.5).

Jernbaner Jernbaner
Ved udlag af stajfelsom anvendelse i forhold til
eksisterende og planlagte jernbaner skal det sa vidt muligt
sikres, at det beregnede akvivalente stgjniveau ikke
overstiger 60 db(A) i hele det stajfalsomme omrade og,
at der tages udgangspunkt i en planlegningsafstand pa
250 m2. Dog ma stgjniveauet i rekreative omrader med
overnatning ikke overstige 55 db(A). Ved huludfyldning
i sammenhangende bymassig bebyggelse og mindre
byfornyelse, hvor 60 db(A) ikke kan opfyldes i hele
omradet, kan det accepteres, at de 60 db(A) kun opfyldes
pa boligens primare opholdsarealer og pa mindst een af
boligens facader. Det malte vibrationsniveau ma ikke
overstige 75 dB(A) (KB-vagtet accelerationsniveau) for
streekninger med fjerntog, hvor der forekommer mere end
10 tog pr. degn.
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Overordnede veje
Langs overordnede veje skal det sa vidt muligt sikres

at det beregnede &kvivalente stgjniveau ikke overstiger
55 dB(A) i hele det stgjfalsomme omrade ved udlzeg af
omrader til stgjfglsom anvendelse i nye lokalplaner. Ved
huludfyldning i sasmmenhangende bymaessig bebyggelse
og mindre byfornyelse, hvor ovenstaende ikke kan op-
fyldes i hele omradet, kan det accepteres, at stgjgreense-
veerdien pa 55 dB(A) kun opfyldes pa boligernes primare
opholdsarealer og pa mindst een af hver boligs facader.

Tidsrum Man-Fredag Man-Fredag Alle dage

KI. 7.00-18.00 KIl. 18.00-22.00 KL. 22.00-7.00

Lordag Lordag

KL. 7.00-14.00 KI. 14.00-22.00

Sen- og helligdage
KI. 7.00-22.00

Omréadetyper
1. Erhvervs- og Industriomrade. 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomrade
med forbud mod generende virksomhed. 60 60 60
3. Omréde for blandet bolig og
erhvervsbebyggelse centeromrader, m.m. 55 45 40
4. Etageboligomrade. 50 45 40
5. Boligomrader for aben og lav 45 40 35
boligbebyggelse.
6. Sommerhusomréder og offentligt
tilgeengelige rekreative omréder. 40 35 35

stgjniveau
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OMRADER UDLAGT TIL BOLIGER Boligomrader

I lokalplaner for boligomrader geelder falgende:
Boligomrader inddeles i 3 kategorier: aben/lavbebyggelse, tat/
lav bebyggelse og etageboliger.

Aben/lav bebyggelse: Aben/lav bolighebyggelse
Ved aben/lav bebyggelse skal forstaes boliger med een bolig,

der er placeret frit pa grunde pa minimum 700 m2. En aben/

lav bebyggelse kan ogsa typisk betegnes

parcelhuse.

Teet/lav bebyggelse: Teet/lav bolighebyggelse
Ved teet/lav bebyggelse kan grundstarrelsen pr. bolig veere

mindre end 700 m2. En teet/lav bebyggelse kan veere reekke-

, klynge- eller keedehuse, men ogsa dobbelthuse harer ofte til

i denne kategori. Veed dobbelthuse forstaes to-bolighuse med

lodret skel.

Etageboliger: Etageboliger
Etageboliger er flerbolighuse med vandret lejlighedsskel.

Rammer, der giver mulighed for etageboliger angiver samtidig,

hvor mange etager, der kan byggesii.

Virksomheder i boligomrader:

Inden for omrader fastlagt til parcelhuse og teet-lav boliger
kan byradet tillade etableret virksomheder indpasset i
beboelsesbygninger, nar disse virksomheder ikke

forarsager stgj, trafik eller andre gener, som overskrider det
normale for et boligomrade. Fx frisgrer, revisorer,
ejendomsmaeglere, konsulenter o.lign.

Virksomheder i boligomrader

Endvidere geelder falgende bestemmelser:

-at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende
ejendom,

- at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres, og omradets karakter som boligomrade

ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pagaeldende ejendom.
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Bilag A i Kommuneplanen for Hedensteed Kommune

2001 - 2013

Miljgklasser

Klasse 1

Klasse 2

Klasse 3

Klasse 4

Klasse 5

Klasse 6

Klasse 7

28

HEDENSTED KOMMUNE

ERHVERVSKATEGORIER

| kommuneplanen for Hedensted Kommune 2001-2013 er
der udarbejdet et bilag A for erhvervskategorier, der
inddeler virksomheder i miljoklasser.

Vejledning om miljgklasser og
beskyttelsesafstande.

L okalplaner for erhversomrader skal angive inden

for hvilke miljeklasser, der kan etableres virksomheder. Det
vil blive beskrevet i lokalplanens bestemmelser.

Virksomhederne er opdelti 7 miljeklasser, hvor klasse 1 er
den mindst miljgbelastende, og klasse 7den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som
kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og
saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som
kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville
kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes
boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar placeres i
erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen tettest ved
forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregl bar
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i starre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til
forureningsfalsomme naboer kan opnaes.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregl skal placeres i omradet, indrettet til serligt
miljgbelastende virksomhed.
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Herudover findes der en raekke virksomheder og
anlaegstyper med speciellle beliggenhedskrav, hvor
afstanden til boligomrader skal veere stgrre end 500
meter. Som eksempel kan navnes serligt risikobetonet
produktion, starre skibsveerfter, flyvepladser,
skydebaner, motorsportbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav: Afstandskrav

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger Bilag A i kommuneplanen for
virksomheder i en anden miljgklassificering, end Hedensted Kommune 2001-2013
angivet i bilag A i kommuneplanen for Hedensted I kommuneplanens bilag A er forskellige eksempler pa
Kommune 2001-2013. E.eks. hvis en virksomhed virksomhedstyper inddelt i miljgklasser og satind i et
foretager forureningsbegraensende foranstaltninger skema.
udover det, der er normalt i forhold til geengse

forureningsbegransende produktionsmetoder. | sa fald

kan en lavere klassificering accepteres, d.v.s. en kortere

ngdvendig afstand i forhold til forureningsfalsomme

formal som f.eks. boliger. Omvendt kan det veere

ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end

forudsat, hvis virksomheden forurener udover, hvad der

er normalt for den pageldende virksomhedstype.

Der er altsa tale om afstandskrav, der skal overholdes.
Men hvis afstanden tillades kortere end den, der
fremgar af Bilag A, ma det ske udfra en konkret
vurdering af den enkelte virksomheds
forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING |
OVRIGT

Lokalplanlagningen sker i gvrigt inden for de rammer,

som fremgar af regionplanen. F.eks. er regionale stier indtegnet
pa kortbilag. Endvidere vil bestemmelser i spildevandsplanen
og vandforsyningsplanen blive lagt til grund.

Affaldsplanen er udvidet til at omfatte hele kommunen.

Ved nybyggeri i det abne land og ved inddragelse af nye
omrader i byzone sgges @rkeologiske interesser
tilgodeset. Vejle Museum orienteres som ansvarlig for
undersggelse af fortidsminder.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER Planloven

I henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august
2004) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade:

§1 LOKALPLANENS FORMAL §1

Lokalplanens formal er at sikre:

at lokalplanens delomrade A udlaegges til aben/lav
boligbebyggelse.

at lokalplanens delomrade B udleaegges til tet/lav
boligbebyggelse.

at lokalplanens delomrade C, E og F udlaegges til rekreativt
omrade.

at lokalplanens delomrade D udlaegges til beplantningsbeelte.
at der sikres vej- og stiforbindelser i omradet.

at der sikres god tilpasning mellem lokalplanomradet

og omgivelserne.

at bebyggelsen tilpasses det serlige veerdifulde landskab og
terreenforholdene i omradet.

at der oprettes en grundejerforening til varetagelse af
feelles grundejeropgaver i omradet.

at lokalplanens omrade overfares delvis fra land- til byzone.

§2

§2 LOKALPLANENS OMRADE OG
ZONESTATUS

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa korthilag nr.
1, matrikulaere forhold.

Stk. 2. Lokalplanen omfatter matrikelnr. 8 ro og en del
af 1cd Hedensted By, Hedensted.

Stk. 3. Alle parceller, der efter 24.03.2006 udstykkes
fra de naevnte ejendomme indenfor lokalplanens omrade, er
ligeledes omfattet af lokalplanen.

stk. 4. Lokalplanen inddeles i delomraderne A, B,
C,D,EogF

Stk. 5. Lokalplanens delomrade A, B, D og E ligger i
landzone og overfares til byzone (ca. 5,35 ha) med byradets
endelige vedtagelse og offentliggarelse af nerveerende
lokalplan. Lokalplanens delomrade C og F ligger i landzone
og forbliver i landzone (ca. 0,97 ha) som vist pa kortbilag .
2.
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83 §3 LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE
Aben/lav bebyggelse Delomrade A:

Stk. 1. Omrade A1, A2 og A3 ma kun anvendes til aben/
lav boligbebyggelse (parcelhuse) med tilhgrende veje og stier.

Delomréade B:

Teet/lav bebyggelse Stk. 2. Omradet ma kun anvendes til tet/lav boligbe-
byggelse i form af reekke-, keede-, klynge- eller dobbelthuse
med tilhgrende veje, stier og granne omrader.

Feelles bestemmelser for delomrade A og B:

Stk. 3. Byradet kan tillade, at der pa ejendommene
drives sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfares i et
boligomrade, under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der beboer ejendommen,

at virksomheden drives pa en sadan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder ved
skiltning og lignende, og at omradets karakter af boligomrade
ikke &ndres.

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkring-
boende

at virksomheden ikke medfgarer behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pageeldende ejendom.

Stk. 4. Ejendommene ma derudover ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomhed.

Delomrade C:
los friarealer S_tk. 5 . erédet ma kun anvendes til falles friareal som
vist pa kortbilag 2 og 3, Arealanvendelse.
Delomréade D:
Stk. 6. Delomrade D skal anvendes til beplantningsbzelte
langs Dalbyvej samt mod det eksisterende boligomrade
»Ranunkelvej*”.

Beplantningsbalte

Delomréade E:
Gren kile Stk. 7. Delomradet skal anvendes til grgn kile mellem
boligomraderne.

Delomrade F:

Stk. 8. Omradet ma kun anvendes til felles friareal. |
omradet skal der placeres et forsinkelsesbassin som vist pa
kortbilag 2 og 3.

Forsinkelsesbassin
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Delomrade A:

Stk. 1. Ejendomme ma kun udstykkes i princippet som Udstykning
pa kortbilag 3 og 4. Ejendommene ma ikke udstykkes med

en grundstarrelse mindre end 900m? og sterre end 1550 m2,

Yderligere udstykning ma ikke finde sted. Parcelhusene: ca. 900 -1550 m2

Stk. 2. Pa hver ejendom ma der kun opfares eller
indrettes én bolig for én familie.

Delomrade B:
Stk. 3. Delomrade B skal udstykkes til teet/lav boligbe-
byggelse i form af reekke-, keede-, klynge- eller dobbelthuse.

Delomrade C, D, Eog F

Stk. 4. Delomrade C, D, E og F, felles friarealer og
beplantningsbzelter skal udstykkes selvsteendigt og ma ikke
lzegges sammen med den enkelte boligparcel. Yderligere
udstykning ma ikke finde sted.

Stk.5. Karebaner, vendepladser og parkeringspladser
ma ikke medregnes til de felles friarealer.

85 VEJE, STIER OG PARKERINGSFORHOLD §5
Veje:
Stk. 1. Der udlzegges areal til falgende nye veje og stier Vej og sti

i princippet som vist pa kortbilag nr. 3.

Stk. 2. Langs Dalbyvej udlaegges areal til udvidelse af
Dalbyvej til en bredde pa 10 m malt fra modstaende vejskel
langs boligomradet ,,\ed Baekken®.

Stk. 3. Stamvejen A-B udlagges i en bredde pa 12 m Stamvej
og anlaegges med 6 m karebane. Vest for vejen anleegges

rabatten i 1 meter. @st for vejen anlaegges rabatten i 5 meter

med fortovsbelaegning og treebeplantning som vist pa kortbilag

3.

Stk. 4. Pa stamvej A-B skal der i rabatten mod gst
mellem karebane og fortov plantes opstammede traeer.

Stk. 5. Boligvejene C-D og E-F udlagges i en bredde Boligvej

pa mindst 9 m og anleegges med mindst 5,5 m kerebane med
graesrabatter samt fortovsbelaegning pa vejens sydside som
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vist pa kortbilag 3. Der skal sikres vendeplads til reno-
vationsvogne.

Stk. 6. I delomréde A mé& der kun etableres en overkar-
sel til boligvejen fra hver grund. Overkgrslen ma ikke vaere
bredere end 5 m.

Stk. 7. | delomrade B til teet/lav bebyggelse ma der max.
etableres 2 adgange fra stamvej A-B.

s Stier:

Stk. 8. Stier udlaegges i princippet som vist pa kortbilag
3. Stierne a-b, c-d, e-f og g-h udleegges i en bredde af 4 m og
befaestes i 2 m bredde med 1 m rabat i hver side.

Stk. 9. Sti i-j udleegges i en bredde af 6 meter og
anlaegges med 1 meter rabat mod gst og med 3 meter rabat
mod vest. | rabatten mod vest skal der plantes opstammede
treeer.

Stk. 10. Alle stiforbindelser inden for lokalplan-
omradet skal veere abne for offentligheden.

Parkering:

Stk. 11. Der skal udlaegges areal til parkering: 1 Y2 p-

plads pr. bolig ved teet/lav bebyggelse, samt etableres 2
Parkering parkeringspladser pr. bolig ved dben/lav bebyggelse.

Stk.12.  Langtids- og natparkering af lastbiler og starre
varevogne med en totalveegt over 3500 kg, eller en hgjde
over 2,2 m, samt af campingvogne og lystbade er ikke tilladt
indenfor lokalplanomradet.

86 86 TEKNISKEANLAG

Stk. 1. El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning,
skal fremfgres nedgravet under terraen.

Stk. 2. Udebelysningen i lokalplanomréadet skal veere lav
parkbelysning -nedadrettet og afdeempet.

Stk. 3. Omradet skal separatkloakeres.
Stk. 4. Der skal etableres feelles opsamling og afledning

af regnvand i lokalplanomradet. Regnvand skal ledes til
forsinkelsesbassin og herfra videre til vandlgb.
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Stk. 5. Der skal etableres feelles affaldsskure/ger for
bebyggelsen i delomrade B.

Stk. 6. Affaldsbeholdere i forbindelse med den enkelte
bolig ma ikke veere synlige fra gaden, men skal afskaermes
med beplantning, hegn eller veegge, tilpasset den omkring-
liggende bebyggelse.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG §7
PLACERING

Delomrade A:
Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom Bebyggelsesprocent
til aben/lav bebyggelse ma ikke overstige 25.

Stk. 2. Bebyggelsen ma maksimalt opfares med 2 etager
for delomrade A1, 1 etage med udnyttet tagetage for
delomrade A2 og 1 etage for delomrade A3. En eventuel
keelder ma ikke have loftet beliggende mere end 0,8 m over
terreen (niveauplan).

Antal etager

Stk. 3. Den maksimale bygningshgjde ma for delomrade Bygningshajde
Al og A2 ikke overstige 8,5 m og for delomrade A3 ikke
overstige 7,5 m. Bygningshgjden males fra eksisterende
terreen, eller et af Hedensted Kommune fastlagt niveauplan,
til bygningens hgjeste punkt, dog ikke skorstene og lignende.

Stk. 4. Langs stamvej A - B og boligvejene C-D og E- Byggelinie
F palaegges en byggelinie pa 5 m fra vejskel. Byggelinjerne er

vist pa kortbilag nr. 3 og 4. Der ma pa arealet mellem vej og

byggelinie ikke opfares bebyggelse, ej heller carporte skure

eller lignende men der kan etableres plads til geesteparkering

for én bil.

Stk. 5. Al bebyggelse i delomrade A1, A2 og A3 skal
opfares med facaden beliggende i byggelinjen mod boligvejen
samt inden for de det pa kortbilag nr. 3 viste byggefelt.

Stk.6. Der ma pa arealet mellem delomrade C og
byggefelt mod rekreative arealer ikke opfares bebyggelse, e
heller carporte, skure, drivhuse, pavilloner eller lignende.

Stk. 7. Bebyggelse skal placeres i en afstand af minimum
2,5 m fra naboskel.
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Carporte & garager Stk. 8. Garager, carporte og udhuse kan dog placeres
neermere naboskel end 2,5 m. Garager, carporte og udhuse,
der placeres neermere naboskel end 2,5 m ma facadehgjden
i skel ikke overstige 2,5 m, og rygningshgjden ma ikke veere
mere end 3,00 m. Bygningshgjden males fra eksisterende
terreen, eller et af Hedensted Kommune fastlagt niveauplan,
til bygningens hgjeste punkt.

Stk. 9. Placering af enfamiliehuse pa grundene i
delomrade A1, A2 og A3 skal godkendes af bygnings-
myndigheden i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse.
Ved administrationen heraf vil der blive lagt vaegt pa, at
bygningers facader og tagrygning falger hovedlinierne i
omradet: Veje, skel eller linier i terreenet med samme hgjde
(hgjdekurver) og sammenhang med omradet som helhed.
Nerveerende bestemmelse skal sikre, at det individuelt
bebyggede parcelhusomrade fremtraeder s harmonisk som
muligt.

Delomrade B:

Stk.10.  Bebyggelsesprocenten for delomrade B som
helhed til tzet/lav bebyggelse ma ikke overstige 25. Der geelder
derimod ingen maksimal bebyggelsesprocent for den enkelte
boligparcel.

Bebyggelsesprocent

AT EEET Stk.11.  Bebyggelsen mé& maksimalt opfares med 1 etage
med udnyttet tagetage. En eventuel kaelder ma ikke have loftet
beliggende mere end 0,8 m over terraen (niveauplan).

Bygningshajde Stk.12.  Denmaksimale bygningshgjde ma ikke overstige
8,5 m. Bygningshgjden males fra eksisterende terreen, eller et
af Hedensted Kommune fastlagt niveauplan, til bygningens
hgjeste punkt, dog ikke skorstene og lignende.

Erogetl Stk.13. Al bebyggelse ma kun opfares inden for det p&
kortbilag nr. 3 0g 4 viste byggefelt.

Stk.14.  Delomrade B skal anleegges efter en samlet plan
med falles friarealer for lokalplanomradets beboere.
Bebyggelsesplanen skal tinglyses pa parcellen.

Feelles bestemmelser for delomrade A og B:

Verdifuldt landskab Stk 15. Lokalplanens omrade ligger i et seerligt veerdifuldt
landskab. Derfor skal bebyggelsen disponeres, udformes og
tilpasses landskabet, sa der sker sikring af omradets land-
skabelige veerdier.
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Stk.16.  Terrenreguleringer pa de enkelte grunde skal Terren
holdes inden for +/- 0,5 m. Afgravning eller pafyldning af terreen
ma ikke finde sted neermere naboskel end 0,5 m og herfra
med et anleeg pa max. 1:1,5. Bygninger og udearealer skal
tilpasses terreenet (fx med forhgjelse af soklen) og ikke
omvendt. Hvis terreenreguleringer undtagelsesvis bliver
ngdvendige skal de godkendes af byradet i hvert enkelt

Q
9,
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tilfeelde.
88 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN §8
Stk. 1. Hovedbygninger skal opferes af materialer, der

sammen danner en harmonisk helhed. Det dominerende
materiale skal veere forskellige teglprodukter eller beton som
blank mur eller pudset. Mindre dele af hovedbygningens
yderveegge og bygningsdele kan dog udfares i andre materialer.

Stk. 2. Fritstaende udhuse, carporte, overdaekninger og Fritstaende udhuse, carporte, overdakninger og
andre mindre bygningsdele i tilknytning hertil skal tilpasses andre mindre bygningsdele
hovedbygningen i materialevalg og tagform saledes at de

fremstar som en harmonisk helhed. De pageeldende bygninger,

overdeekninger og bygningsdele skal opfares og afsluttes med

facader* og bygningsdele parallelt med og/eller vinkelret pa

den tilhgrende beboelsesbygning.

Stk. 3. Tage skal fremsta som fladt tag, tag med ensidig Tage
taghaeldning eller saddeltag uden valm.

Stk. 4. Tagbeklzedningen skal udferes med tagsten af tegl

eller beton, af tagpap eller skifer.

Stk. 5. Solfangere skal nedfeeldes i tagfladen og ma ikke
medfare blendingsgener for naboer, genboer eller forbi-
passerende.

Stk. 6. Der ma ikke opseettes udvendige antenner. Dog

kan lavt placerede parabolantenner tillades. Antenner
Parabolantenner skal opsattes pa husets haveside sadan, at

de ses mindst muligt fra boligvejen og ikke generer naboer.

Ingen del af parabolantennen ma veere teettere pa skel end

2,5m og placeres hgjere end 2,5 m il overkant, over terreen.

Stk. 7. Ingen form for skiltning eller reklamering pa
ejendommene ma finde sted. Undtaget herfra er dog
ejendomme med liberalt erhverv, hvor skilte med en starrelse
pa indtil 0,2 m? ma opszattes i é&t eksemplar pa hver ejendom.

Skiltning eller reklamering
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Der ma kun skiltes om forhold, der vedrgrer den pageeldende
ejendom.

Delomrade B

Stk. 8. | delomrade B til teet/lav bebyggelse skal bebyg-
gelsen vaere ensartet med hensyn til materialer, farver og
udformning.

Materialer og farver

Carporte, udestuer, overdzekninger, sma-bygninger og Stk. 9. Carporte, udestuer, overdekninger, sma-

tilbygninger bygninger og tilbygninger til den enkelte bolig i delomrade B
(jvf. reglement for smahuse afsnit 11 og 12), skal opfares og
udformes efter feelles tilbygningsplan med forskrifter om ens
udformning, materialer og farver, geldende for hele
delomradet. Bygningerne skal tilpasses hovedbygningen i
materialevalg og tagform saledes at de fremstar som en
harmonisk helhed. Tilbygningsplanen skal fremstilles i
forbindelse med opfarelsen af bebyggelsen. Tilbygningsplanen
skal veere godkendt af grundejerforeningen og grundejerne.
Krav om tilbygningsplan udlgses ved farste gnske om
tilbygning.

89 UBEBYGGEDE AREALER
89
Feelles bestemmelser
Stk. 1. Ubebyggede arealer ma ikke bruges til parkering
eller nogen form for henstilling af bade, campingvogne,
uregistrerede karetajer eller til oplag af materialer.

Ubebyggede arealer

Stk. 2. Alle hegn i skel ma kun etableres som almindelig bag
(Fagus Silvitica). Der ma ikke etableres andet hegn og mur

Hegn naermere end 2,5 m fra naboskel. Der ma ikke etableres andet
hegn og mur nzrmere end 5 m fra vejskel mod stamvej og
boligvej. Heekkene skal klippes til en hgjde mellem 1,2 og
1,8 m som vist pa principskitse 1 samt kortbilag nr. 3.

Stk.3. Der ma ikke etableres nogen form for hegn i
naboskel mellem byggelinien og skel mod boligvejen C-D og
E-F. Arealet mellem byggelinierne og vejskel langs boligvejen
skal fortrinsvis holdes i graes evt. med spredt lav beplantning
af lave buske og enkelte soliteere traeer. Se principskitse 1.
Nervaerende bestemmelser skal sikre, at boligomradet
fremtraeder med en dben karakter omkring boligvejen.
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Skel mod fzelles friareal /nabo

sti eller vej

byggelinie 2,5 m fra naboskel
haek i hgjden 1,2-1,8 m

Naboskel/skel mod sti eller vej
byggelinie 2,5 m fra naboskel
byggelinie 5 m fra skel mod vej
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Principskitse 1

Stk. 4. Alle hegn i skel ma kun etableres som almindelig
bag (Fagus Silvitica). Hegn i skel mod det rekreative omrade

i delomrade C skal klippes til en hgjde pa 0,8 m. Der ma ikke
etableres andet hegn og mur mellem byggelinien mod det
rekreative areal og skel mod delomrade C. Se principskitse
2 samt kortbilag nr. 3.

Skel mod delmrade C

el byggelinie mod det rekreativefares

S
o3

Byggefelt

haek i hgjden 1,2-1,8m
byggelinie 2,5 m fra naboskel
byggelinie 5 m fra skel mod sti
byggelinie 5 m fra skel mod sti
byggelinie 2,5 m fra naboskel
haekihgjden 1,2-1,8m
Naboskel/skel mod sti

byggelinie 5 m

Principskitse 2




; J LOKALPLAN NR 198

©

=)
=

o)
\Y

Ubebyggede arealer Delomrade A og B
Stk. 5. Alle ubebyggede arealer pa boligejendomme skal
anlaegges og vedligeholdes som have.

Stk. 6. Pa ejendommenes ubebyggede arealer ma der
ikke opstilles skilte eller reklamer, herunder firmaflag.

Delomrade B

Stk. 7. | forbindelse med den private have omkring de
enkelte huse, ved terrasser m.m. kan de levende hegn, i
beskedent omfang, suppleres med faste hegn som
afskaermning mod naboindkig m.m. Faste hegn ma opfares
med en hgjde pd maksimalt 1,5 m. Faste hegn skal opfares
og udformes efter feelles hegnsplan med forskrifter om
materialer og farver, geeldende for hele delomradet, saledes
at de fremstar som en harmonisk helhed. Hegnsplanen skal
veere godkendt af grundejerforeningen og grundejerne. Krav
om hegnsplan udlgses ved farste gnske om hegning.

Hegn i forbindelse med den private have

- ) Feelles bestemmelser for delomrade C, D, E og F
Skiltning og reklamering Stk. 8. Ingen form for skiltning og reklamering pa
friarealerne eller i beplantningsbzlterne ma finde sted.
Feelles friarealer Stk. 9. De felles friarealer ma ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlzegges som feelles opholdsareal for den
nye bebyggelse som vist pa korthilag 3.

Stk.10.  Fellesarealerne i delomrade C, D og E skal
plejes og vedligeholdes, saledes at de til en hver tid fremstar
velvedligeholdte.

Delomrade C

Stk. 11. Det grenne feellesareal, omrade C skal anleegges
som naturomrade med begraenset pleje, som tilpasser omradet
til de tilgreensende sydlige arealer.

Delomrade D

Beplantningsbaelte Stk.12.  Langs lokalplanomradets greense mod nord mod
Dalbyvej og langs omradets vestlige begransning, skal der
etableres 6 m brede beplantningsbelter. Der skal anvendes
lokale hjemmehgrende danske traeer og planter. Beplant-
ningsbaltet skal beplantes efter en samlet beplantningsplan
der udarbejdes af Hedensted Kommune.

. Delomrade E
Feelles friarealer Stk.13.  Detgranne fellesareal, omrade E, skal anlagges
som plaene med spredte busk- og traegrupper. | omradet ma
der etableres baenke og borde og almindelige legeredskaber.
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Delomrade F

Stk.14. Delomrade F skal anleegges som naturomrade
med begraenset pleje, som tilpasser omradet til de tilgreensende
sydlige arealer. | omradet skal placeres et forsinkelsesbassin.

810 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN
AFNY BEBYGGELSE

810
Stk.1. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets serlige

tilladelse tages i brug fer der er etableret de i § 5 stk. 1-12

neaevnte veje, stier og parkeringsforhold samt de i § 9 stk. 1-

14 naevnte feelles opholdsarealer, rekreative arealer og

beplant-ningsbeelter.

Stk.2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for det i § 6
stk. 4 naevnte forsinkelsesbassin med tilslutning til vandlgb
samt spildevandsledninger er etableret.

Stk.3. Omréadet ma farst tages i brug til boligbebyggelse,
nar anvendelsen af ejendommen Dalbyvej 49 til
autoophuggervirksomhed er ophart.

8§11 GRUNDEJERFORENING ELLER §11
LIGNENDE

Stk. 1. Der skal etableres en grundejerforening med Grundejerforening
medlemspligt for samtlige ejere i lokalplanomradet.

Stk. 2. Grundejerforeningens vedtaegter ma ikke veere i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar
75% af de udstykkede grunde er solgt, eller nar byradet
kraever det.

Stk. 4. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige- vedligeholdelse
holdelse af de i § 5 stk. 1-12 navnte veje, stier og

parkeringsforhold samt de i § 9 stk. 1-14 neaevnte felles

opholdsarealer, rekreative arealer og beplantningsbalter.

Desuden skal foreningen sta for etablering af eventuelle nye

anleg.
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Stk. 5. Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade
pa de i 8 50g § 9 nevnte veje og faelles opholdsarealer.
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som efter
lovgivningen henleegges til foreningen. Grundejerforeningen er
berettiget ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved
optagelse af 1an at fremskaffe de gkonomiske midler, der er
ngdvendige for udfarelsen og administrationen af foreningens
opgaver, samttil at opkraeve forngden sikkerhed herfor.

§12 8§12 BEVARING AF BEBYGGELSE

Ingen bestemmelser

8§13 8§13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG
BYPLANVEDTAGT

Stk.1. Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtgarelse af lokalplan 198 ophaves lokalplan 162,
Golfbane Sydgst for Hedensted, tinglyst 02.06.2003, for det
omrade, der er omfattet af lokalplan 198.

§ 14 TILLADELSER OG DISPENSATIONER
§14 FRAANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1. Det er en forudseatning for lokalplanens
gennemfarelse, at Jordbrugskommissionen for \ejle Amt
ophaver landbrugspligten for ejendommene matr. nr. 8 ro og
en del af 1cd Hedensted By, Hedensted, i det omrade, der er
naevnti§2.

815 SERVITUTTER

1
515 Ingen servitutter aflyses

§ 16 PATALERET
816

Hedensted Byrad er pataleberettiget om overholdelse af
lokalplanen.
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§17 VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til planloven er foranstaende lokalplan 198
endeligt vedtaget af Hedensted Byrad den 04.09.2006.

Jarn Juhl Nielsen Johan Stadil Petersen
Borgmester Kommunaldirekter

TINGLYSNING

Foranstaende Lokalplan 198 for Hedensted Kommune
begaeres alene tinglyst pa side 1 samt fra side 31 til side 51, i
medfer af Planlovens § 31, stk. 2 pa matr.nr.:

8roog lcd
Hedensted By, Hedensted.

Jfr. kortbilag 1.

Hedensted Byrad den 04.09.2006.

Jarn Juhl Nielsen Johan Stadil Petersen
Borgmester Kommunaldirekter

OFFENTLIG BEKENDTGWYRELSE
Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 13.09.2006 fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.




FREMLZAEGGELSE OG INDSIGELSESFRIST

RADHUSET TEKNISK AFDELING

Niels Espes Vej 8, 8722 Hedensted, tif. 79 74 11 11
Aben:

Mandag - Onsdag kl. 10.00 - 14.00

Torsdag kl. 10.00 - 16.45
Fredag kl. 10.00 - 13.00

Lokalplanforslaget kan endvidere ses pa kommunens
hjemmeside: www.hedensted.dk

OFFENTLIG BEKENDTGYJRELSE

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 13.09.2006 fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.

YDERLIGERE OPLYSNINGER:
Hedensted Kommune, Teknisk afdeling.

Lokalplanlaegger: Anne S. Andersen TIf. 79711233
Lokalplanlaegger: Bettina Vahle TIf. 79741235




Matr. nr. 8 ro og del af 1cd Hedensted By, Hedensted

Hedensted Kommune, Vejle Amt

Nawn

Attesteres herved Hedensted d. 04.09.2006

Hedensted By, Hedensted
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* s @ ¢ s | okalplanens afgraensning

Signaturforklaring

1cd
®

Matr. nr. 8 ro og en del af 1cd.

Hedensted By, Hedensted
Hedensted Kommune,
Vejle Amt

Kortet er ajourfart med hensyn til
matrikelnumre og skel, inden for det
af lokalplanen omfattede omrade.

Udfeerdiget til brug ved tinglysning
af lokalplan

Arkitekt

Kortet mé ikke anvendes til dokumentation for skelforhold og andre rettigheder, eller til projektering. Matrikelgreenserne er ikke malfaste og kan veere ungjagtige.

Lokalplan 198 - Boligomrade ved Myntevej, Hedensted
Kortbilag 1 - Matrikelkort
Dato: 04.09.2006

Hedensted Kommune, Teknisk Afdeling
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Lokalplan 198 - Boligomrade ved Myntevej, Hedensted

Kortbilag 2 - Arealanvendelse 1

Dato: 04.09.2006

Hedensted Kommune, Teknisk Afdeling
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Lokalplan 198 - Boligomrade ved Myntevej, Hedensted

Kortbilag 3 - Arealanvendelse 2

Dato: 04.09.2006
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Hedensted Kommune, Teknisk Afdeling

Lokalplan 198 - Boligomrade ved Myntevej, Hedensted
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| forbindelse med fastsettelse af rammebestemmelser inddeles kommunen i 6 omrader, som vist pa dette kort.



Der er udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 24 for at bringe
lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Der er et gnske om,

- at der inden for lokalplanens delomrade A1 gives mulighed
for, at den maksimale etageantal endres til 2 etager.

-aten del af 1.R.22 inddrages til boligformal, 1.B.33.
-atendel af 1.R.22 overgar til rammeomrade 1.R.21

Kommuneplantillaeg nr. 24



1.B.33

Boligomrade i Hedensted.
Anvendelse
Boliger - aben/lav og tat/lav bebyggelse.

Byggemuligheder

max. Bebyggelsesprocent 25
max. etageantal 2
max. Bygningshgjde 8,5m

Milja/Teknisk forsyning
Ny bebyggelse skal forsynes med fjernvarme.

Omradet kan farst tages i brug til bolighebyggelse, nar
anvendelsen af ejendommen Dalbyvej 49 til
autoophuggervirksomhed er ophert.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.

Omrader i landzone skal ved udarbejdelse af lokalplan
overfarestil byzone.

Reekkefglge

Omradet kan inddrages til byveekst i henhold til
reekkefalgen angivet i redegerelsen til Struktur -
Hedensted sydast.

Omradet er i redeggrelsen angivet som etape 1.

Lokalplan/byplanvedteegt

Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplannr. 198




1.R21

Rekreativt omrade
Anvendelse

Rekreative formal
Fritidsformal

Byggemuligheder

Omradet ma ikke bebygges, bortset fra mindre
bygninger, der er ngdvendige for omradets anvendelse
som rekreativt omrade.

Der skal sikres areal til stiforbindelser i omradet.
Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.
Lokalplaner/byplanvedteegt

Inden for omradet er vedtaget:

Lokalplannr. 95

Lokalplannr. 110

Lokalplannr. 149

Lokalplannr. 155
Lokalplannr. 198



1.R.22

Rekreativt omrade
Anvendelse

Rekreative formal
Fritidsformal

Byggemuligheder

Omradet ma ikke bebygges, bortset fra mindre
bygninger, der er ngdvendige for omradets anvendelse
som rekreativt omrade.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.

Omrader i landzone skal ved udarbejdelse af lokalplan
fastholdes i landzone.

Lokalplaner/byplanvedtaegt

Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplannr. 198

apli=
1.R.19
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1.R.24










